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 للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات .أ
 

لوثةائق المطلوبةة أن يقوم بمراجعةة نهائيةة للتأكةد مةن تقةديم كةل المسةتندات وا الارسالعلى المستثمر قبل 

ومختومةا إذا كةان ذلةك  ( أمةام كةل مسةتند إن كةان مرفقةا    تمه وذلك بوضع علامةة    بخومة مخت وأنها

 مطلوبا.

 

 هل مختوم؟ هل مرفق؟ المستند م

   نموذج العطاء 1

توكيل رسمي موثةق  إذا قةام بةالتوقيع علةى العطةاء ومرفقاتةه  2

 شخص غير مقدم العطاء(

  

ذي وقع على ا الكيلهإثبات أن المسئول عن الشركة أو و 1

 العطاء لديه الصلاحية للتوقيع  في حالة الشركات (

  

  للشةةةركات صةةةورة سةةةارية المفعةةةول مةةةن السةةةجل التجةةةاري 1

 والمؤسسات(

  

     إذا كان المتقدم فردا(صورة الهوية الشخصية 5

   البنك المركزي السعوديخطاب ضمان من بنك معتمد لدى  6

   لحقاتهامو اتمواصفالكراسة الشروط و 7

   العنوان الوطني 8

 المطةةاعم وإدارةرات الخاصةةة بتشةةغيل صةةورة شةةهادات الخبةة 9

 والكافيات

  

واسةةتغلال المسةةاحات  والأنشةطةبنةةى مقتةر  تصةةور اولةي للم 11

نامج زمني مقتر  لتنفيذ المشروع لايتجةاوز الى بر بالإضافة

 من مدة العقد 11%

  

   ايميل ورقم جوال 11
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 الشروط والمواصفات لمفردات الواردة بكراسةايف تعر .ب
 

  بوفيه وكوفي  وتشغيل وصيانة ترميم وانشاء المشــروع:

 لإقامة المشروع عليها قعهاالأمانة أو البلدية مو تـحددالتي رض الأهو  العقار: 

المطةةاعم  تمةةارن نشةةاط إدارة وتشةةغيل مؤسسةةة مرخصةةةشةةركة أو أو فةةرد  هةةو المستثمر:  

 .والكافيهات

 مقدم العطاء
الجهة التي تقدم عرضا  لدخول المزايدة سواء كانت شركة أو مؤسسة أو  يقصد به 

 فردا .

مكان مرخص من البلدية يتم فيه إعداد وتقديم الوجبات لرواده لتناولها داخل صالة  المطعم:

 الطعام الملحقة والمعدة لهذا الغرض، أو يمكن تناولها خارجه.

ه إعةداد وتقةديم الشةطائر والوجبةات الخفيفةة والمشةروبات منه يتم فية جزءمبنى أو  :البوفية

 الساخنة والباردة.

 المنافسة:

 

تأخذ شكل مزايدة بهدف الحصول علةى  ستثمرينهي طريقة لإثارة التنافس بين الم

 أعلى سعر، ويتبعها الجهاز البلدي عند تأجير العقارات والأنشطة

 فاتراسة الشروط والمواصك الكراسة:
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 الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة .ج

 إيجار السنة الأولي حتى 
 التاريخ كيفية تحديد التــــــاريخ البيــــــــــــــــــــــــــــــان

  التاريخ الذي تم فيه النشر تاريخ الإعلان

  ي الإعلانكما هو محدد ف آخر ميعاد لتقديم العطاءات

  كما هو محدد في الإعلان لمظاريفح اموعد فت

  تحدده البلدية إعلان نتيجة المزايدة

  تحدده البلدية موعد الإخطار بالترسية

تاريخ توقيع العقد لمن ترسو 

 عليه المزايدة

خةةةلال خمسةةةة عشةةةر يومةةةا  مةةةن تةةةاريخ إشةةةعار البلديةةةة 

شةعار للمستثمر بمراجعتهةا، فة ن لةم يراجةع يرسةل لةه إ

 .مسة عشر يوما  إضافية خ هلةيعطي منهائي، و

 

  خلال شهر من توقيع العقد تاريخ تسليم العقار

من تاريخ تسليم العقار بموجب محضر تسليم موقع من  بداية سريان مدة العقد

ى البلديةةة والمسةةتثمر، وإذا لةةم يةةتم توقيةةع المسةةتثمر علةة

يةة محضر تسليم العقةار يةتم إشةعاره خطيةا  وتحسةب بدا

 تاريخ الإشعار.من سريان مدة العقد 

 

  تاريخ الاستحقاقعند   الايجارموعد سداد 
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 مقـــدمــــــة .1
 

بةين المسةتثمرين لتةأجير  منصةة فةر عامة عةن طريةق  في طر  مزايدةية بلدية محافظة القويعترغب 

وفةةق التفاصةةيل المبينةةة فةةي كراسةةة  سةةيارات / كافتيريةةا مطعةةم وإدارة وتشةةغيل لإنشةةاءموقةةع مخصةةص 

الشروط والمواصةفات المرفقةة ، والتةي توضةح المعلومةات التةي يجةب علةى المسةتثمرين الإحاطةة بهةا   

 هم لهذه المزايدة .ءاتعاتها عند تقديم عطاومرا

للتعةةرف علةةى الاشةةتراطات  ةلكراسةةلمحتويةةات اة والدقيقةةة وتهيةةب البلديةةة بالمسةةتثمرين القةةراءة المتأنيةة

والمواصةةفات الفنيةةة ، والجوانةةب القانونيةةة للعقةةد ، والتزامةةات المسةةتثمر ، بمةةا يمكنةةه مةةن تقةةديم عطةةاء 

 .ق البلدية أهدافهايحقتثمارية المتاحة ، ومدرون يتيح له الفوز بالفرصة الاس

وترحب البلدية بالرد على أية استفسارات أو استيضاحات من المستثمرين الراغبين في دخول المزايدة ، 

 ب حدى الطرق التالية:ويمكن للمستثمرين تقديم الاستفسارات أو الاستيضاحات 

 الاستفسار مكتوبا: ا لتوجه إلى الإدارة المذكورة  أدناه بالبلدية وتقديم .1

 الاستثمارات     رة:إدا

  1511715182تليفون:  
 Quwayiyah@alriyadh.gof:  ايميل   2
 zalhowaymel@alriyadh.gov.saايميل قسم الاستثمار :   1
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 وصف العقار 1
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 ات وط ومواصـفـكـراســة شــر
 11من  11الصفحة  المطاعم والكافيتريات

 

 وصف العقار .2
   موقع العقار:

  كافي سياراتو صيانة  تشغيلو انشاء  نوع النشاط
 نة وباردة .تقديم مشروبات ساخمقهى  .1 مكونات النشاط
 يجالخل الحي القويعية المدينة موقـع العقـــار

 
  

 ود الـعقارـدحـ
 

 م 11.57بطول   11شارع عرض  شمالا  :
 م6.28بطول حديقة جنوب : 
 م17.78 بطول حديقة شرقا  :
 م11بطول  حديقة  غربا  :

   ارض فضاء  نوع العقار
 2م172.27 مساحة الأرض

  من المساحة الاجمالية  %61 المبانيحة مسا
 تراطات البلدية اشحسب  عدد الأدوار

 حلمس بناءال نوع

 :الخدمات بالعقار

 لخدمة السياراتمقهى تقديم مشروبات ساخنة وباردة . .

.................................................................................................................. 
 بيانات أخرى

 
 
 
 
 

 



 

 

 المملكة العربية الســــعودية 
 البلدية والقروية الشئونوزارة 
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 المطاعم والكافيتريات

 

   

 والتقديم اشتراطات دخول المزايدة 5
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 والتقديم دةــــــزايـــــــالم ولــــــات دخــــــتراطــــــاش .3
 

 المزايدة : من يحق له دخول 3/1
إنشةةاء وإدارة نشةةاط  الخبةةرة فةةي مجةةالوالافةةراد ذات  والشةةركات والمؤسسةةات للأفةةراديحةةق 

 الممنةوعين مةن  المزايةدة. مةا عةداهةذه  يالتقدم فة الكافتيريا خدمة السياراتوتشغيل المطاعم/ 

الةذين  استبعاد ويحق البلدية مدة المنع من التعامل. يحتى تنته يحكم قضائظاما  أو بالتعامل ن

بعةد رفعهةا  موعةدها عةنالأجةرة  يتةأخرون فةي سةداد، أو كانوا ممةن مستحقات متأخرة عليهم

  لوزير الشئون البلدية والقروية والموافقة على استبعاده

 تقديم العطاءات :مكان  3/2

    لكترونيلكتروني وتسـلم عن طريق الموقع الاصـلية المسـتلمة من الموقع الالالنماذج اتقُدم العطاءات على ا    3/1

 https://furas.momra.gov.sa رفع سـباب فنية لا الإلكترونيةتعـذر تقديم العطاء عن طريق المنافسـة  حـالوفي

 بلاغ عن طريق المنصة

 العطاءات:موعد تقديم  3/2

ولن يقبل أي عطاء يرد  (فر ( الاستثماريةابـة الفر  وعـد المحـدد في بوم العطـاءات في المن تقـديجـب أ 3/3

  لاه.غير الجهة المحددة أعسـلم ل، أو يالإلكترونيبعد هذا الموعد المحدد بالموقع 

 موعد فتح المظاريف : 3/4

 محدد في منصة فر  الموعد المحدد لفتح المظاريف
 :العطاء تقديم 3/3

لازمةة، وذلةك طباعةة أو كتابةة بالمةداد، اء المرفةق بالدقةة الاستيفاء نمةوذج العطة مرستثالمعلى  1/5/1

 ا.لمواصفات وملحقاتهوالالتزام التام بما تقضى به البنود الواردة بكراسة الشروط وا

نفسه، أو الشخص المفوض  المستثمريجب ترقيم صفحات العطاء ومرفقاته والتوقيع عليها من  1/5/2

ض يجةةب إرفةةاق أصةةل اء مةةن شةةخص مفةةووإذا قةةدم العطةة ،تمةةها بخهةةمن قبلةةه، وكةةذلك ختمةة

 أو مصحوبا بوكالة شرعية. ،من الغرفة التجارية االتفويض مصدق

عليةه مةن الخةارج اسةم المزايةدة،  وم بالشةمع الأحمةر ويكتةبالعطةاء داخةل مظةروف مختة يقدم  1/5/1

 .، وعنوانه، وأرقام هواتفه، ورقم الفاكسالمستثمرواسم 

 

 :الأسعار كتابة 3/4

 يلي:يراعى ما طائه أن عداد ععند إ المستثمريجب على 

 يأن يقدم السعر بالعطاء وفقا  لمتطلبات كراسةة الشةروط والمواصةفات، ولا يجةوز لةه إجةراء أ 1/6/1

بنةد مةن بنةود المزايةدة أو مواصةفاتها،  يتحفة  عليهةا، أو القيةام بشةطب أ يأو إبةداء أيل، تعد

 لذلك. ويستبعد العرض المخالف

 .يالسعود بالريالتابة  حروفا ( العطاء أرقاما  وك يعار فتدون الأس 1/6/2

عةةرض السةةعر  يتصةحيح أو تعةةديل فةة وأيالكشةةط، أو المحةةو، أو الطمةةس،  للمسةةتثمرلا يجةوز  1/6/1

 د بالحروف والأرقام، والتوقيع عليه وختمه.تعاد كتابته من جدييجب أن 

 مدة سريان العطاء : 3/5



 المملكة العربية الســــعودية 
  وزارة الشئون البلدية والقروية

 

 

 كـراســة شــروط ومواصـفـات 
 11من  16الصفحة  المطاعم والكافيتريات

 

لبلدية الحةق او مظاريف،ن التاريخ المحدد لفتح اليوما  م( تسعون يوما  91مدة سريان العطاء  

طلب مد سريان العطاء إذا ما اقتضت الضرورة ذلك، ويبقى العطةاء نافةذ المفعةول وغيةر  يف

 مه، وحتى نهاية مدة سريان العطاءفيه من وقت تقديجائز الرجوع 

 الضمان: 3/6
مةن قيمةة إيجةار  %( 25 ال تقةل عةن  يجب أن يقُدم مع العطاء ضمان بنكي مع العةرض بقيمةة .2

السةـعودي،  البنك المركةزيمعتمد لدى  كنطاب ضـــمان من باحدة ويقدم في شـــكل خســـنة و
وأن يكةون واجةـب الةـدفع عنةـد أول طلةـب مةن  ،ءللإلغةاوأن يكون غيةر مشةـروط، وغيةر قابةل 

قضةـائي، لةى إنةذار أو حكةم البلـديـة، كما يجب أن يكون خطاب الضـمان سـاريا  دون الحـاجـة إ
للتمـديةةـد عنةةـد  وقابةةلأشـــةةـهر مةةن تةةـاريخ آخةةر موعةةـد لتقةةـديم العطةةـاء،  ثةةةلاثتقةةل عةةن  لالمةدة 
 .الحاجة

 %25لاتقةل عةن الضةمان، أو تكةون قيمةة الضةمان  يستبعد كل عطاء لا يرفق به أصل خطةاب .1
ر الحةق مر، وليس للمستثمأو يكون خطاب الضمان مقدما بغير اسم المستث من الايجار السنوي 

 .لاستبعاداض على افي الاعتر
 موعد الإفراج عن الضمان : 3/1

فةةور البةةت فةةي المزايةةدة، ويةةرد لأصةةحاب  يةةرد الضةةمان لأصةةحاب العطةةاءات غيةةر المقبولةةة

 .صدور قرار الترسيةد بع ءات المقبولة العطا

 

 العطاء:مستندات  3/2

 رد ذكره :ة وبالترتيب الوااستيفاء وإرفاق المستندات التالي المستثمريجب على 

 إثبةات، مةع بختمةه، أو ممن يفوضه لةذلك، ومختومةا  المستثمرن التوقيع عليه منموذج العطاء و 1/11/1

 تاريخ التوقيع.

إذا قةام بةالتوقيع علةى العطةاء وذلك ،  كالة شرعيةو وأ تجاريةالغرفة المن  اموثق يتوكيل رسم 1/11/2

رفةاق مةا يثبةت أن لعطةاء شةركة يجةب إوإذا كةان مقةدم ا ومرفقاته شخص غيةر مقةدم العطةاء.

ة أو وكيلها الذي وقع على العطاء ومرفقاته لديه الصةلاحية للتوقيةع نيابةة عن الشركالمسئول 

 عن الشركة.

 .التجاريجل صورة سارية المفعول من الس  1/11/1

 صورة من الهوية الشخصية إذا كان المتقدم فردا. 1/11/1

نةد ط الةواردة فةي البودي  وطبقةا للشةروالسعالبنك المركزي خطاب ضمان من بنك معتمد لدى  1/11/5

 علاه(.أ 1/9

، موقعةا عليهةا يالرسةمالبلديةة مختومة بختم ال اوملحقاته كراسة الشروط ومواصفات المنافسة  1/11/6

تأكيدا  لالتزام مقدم العطاء المطلق بما ورد بها، ويجب إرفةاق  مه؛من المستثمر ومختومة بخت

 موجبه.روط والمواصفات بتم شراء كراسة الش يصورة إيصال الدفع الذ

نامج زمنةي مقتةر  الى بر بالإضافةواستغلال المساحات  والأنشطةبنى لممقتر  تصور اولي ل 1/11/7

 .من مدة العقد %11لتنفيذ المشروع لايتجاوز 

 .والكافيات المطاعم وإدارةرات الخاصة بتشغيل دات الخبصورة شها 1/11/8

مةع ارفةاق خبةرات من مسودة التعاقد مع مكتب هندسي معتمد لاعمال التنفيذ والاشةراف نسخة  1/11/9

 سابقة.المكتب ال

 نيالعنوان الوط 1/11/11

 ميل ورقم جوالاي 1/11/11

 سرية المعلومات:  3 9/3



 المملكة العربية الســــعودية 
  وزارة الشئون البلدية والقروية

 

 

 كـراســة شــروط ومواصـفـات 
 11من  17الصفحة  المطاعم والكافيتريات

 

ن عةةن طريةةق المنافسةةة الالكترونيةةة تتمتةةع جميةةع المعلومةةات والمسةةتندات المقدمةةة مةةن المسةةتثمري       

ذلةك اريف ورية ولايمكن لاي طرف أو جهة الاطلاع عليها سوى فةي يةوم وموعةد فةتح المظةبكامل الس

 .البلدية ا لدىامقبل المخول لهم نظ من
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 وزارة الشئون البلدية والقروية

  

   

 

 

 

   

 ومواصـفـات كـراســة شــروط  
 المطاعم والكافيتريات

 

   

 العطاءواجبات المستثمر قبل إعداد  6
   

 



 المملكة العربية الســــعودية 
  البلدية والقروية وزارة الشئون

 

 

 كـراســة شــروط ومواصـفـات 
 11من  19الصفحة  المطاعم والكافيتريات

 

 العطاءاد ـــــدإعــــ قـــبـــــلواجـــــبـــات المـــســتـــثـــمـــر  .4
 

 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 4/1

 قةةة،ودقيوافيةةة  الةةواردة دراسةةة الشةةروط والمواصةةفات بنةةود كراسةةة دراسةةة المسةةتثمرعلةةى 

وإعداد العرض وفقا لما تقضي به هةذه الشةروط والمواصةفات، وعةدم الالتةزام بةذلك يعطةي 

 اء.في استبعاد العط ةالبلدي /للأمانةالحق 
 

 ايدة :ت المزبيانا الاستفسار حول 4/2

الاستفسةار  المسةتثمربند من بنود المزايدة، يجب علةى  أيحالة غموض أو عدم وضو   يف

لإيضةا  الةلازم قبةل تقديمةه لعطائةه، وذلةك بمةدة لا للحصول علةى ا البلدية خطيا  الأمانة/من 

بالرد  بلديةالأمانة/القوم توس المحدد لتقديم العطاءات. النهائيتقل عن عشرة أيام من التاريخ 

فةي موعةد أقصةاه  ن اشةترى كراسةة الشةروط والمواصةفاتعلى الاستفسارات كتابةة لكةل مة

 على أية استفسارات أو إجابات شفوية. ولولن يع،  خمسة أيام قبل فتح المظاريف
 

 :العقارمعاينة  4/3

 ده، وفةق حةدوة للجهالةةبمعاينة العقةار معاينةة نافيةوقبل تقديم عطائه أن يقوم  المستثمرعلى 

  السائدة. ة، وأن يتعرف تعرفا  تاما  على أوضاعهعتمدالم

يحةةق لةةه لاحقةةا   قةةد اسةةتوفى هةةذا الشةةرط بمجةةرد تقدمةةه بعطائةةه، بحيةة  لا المسةةتثمرويعتبةةر 

  .والأعمال المتعلقة به العقارصو   الادعاء أو الاحتجاج بأية جهالة بخ
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 عودية المملكة العربية الســــ
 لقرويةدية وان البلوزارة الشئو

  

   

 

 

 

   

 كـراســة شــروط ومواصـفـات  
 المطاعم والكافيتريات

 

   

 ما يحق للبلدية وللمستثمر  7

 ثناء فتح المظاريفوأ قبل
   

 



 ـعودية المملكة العربية الســـ
  رة الشئون البلدية والقرويةوزا

 

 

 مواصـفـات كـراســة شــروط و
 11من  21الصفحة  المطاعم والكافيتريات

 

 قبل وأثناء فتح المظاريف وللمستثمر ما يحق  للبلدية .5

 
 ت:والمواصفاإلغاء المزايدة وتعديل الشروط  5/1

إذا اقتضةت  بعد أخذ موافقة صاحب الصلاحية قبل فتح المظاريف مزايدةغاء اليجوز للبلدية إل

بنةد مةن بنةةود  يتعةديل لمضةمون أالمصةلحة العامةة ذلةك. ويحةق لهةا الإضةافة أو الحةذف أو ال

كراسة الشروط والمواصفات بموجب خطةاب أو إخطةار إلةى جميةع الشةركات أو المؤسسةات 

بةل فةتح المظةاريف ، علةى أن تعتبةر وذلةك قصفات، المواراسة الشروط وقامت بشراء ك يالت

 أية إضافة أو حذف أو تعديل تةم إخطةار الشةركات أو المؤسسةات بةه جةزء لا يتجةزأ مةن هةذه

 .الشروط والمواصفات وملزما  لجميع المتنافسين
 تأجيل موعد فتح المظاريف : 5/2

 تقةرروإذا  ، ذلةك ما دعت الضرورة إلةىيحق للبلدية تأجيل تاريخ وموعد فتح المظاريف إذا 

  .العطاءات بالتأجيل كتابة مقدميذلك ف ن البلدية ستخطر جميع 

 سحب العطاء : 5/3

 يف لمظارفتح اموعد  قبلسحب عطاءه  لا يحق

  تعديل العطاء : 5/4

دعةاء مةن إ أيلةن يلتفةت إلةى و، في عطائه بعد تقديمهتعديل  أي لا يجوز لمقدم العطاء إجراء

 .قديمهد تبع ئه عطا فيخطأ  وجودء بصاحب العطا

 حضور جلسة فتح المظاريف : 5/5

الموعد المحدد ، ويجةب أن يكةون  يأو مندوبه حضور جلسة فتح المظاريف ف للمستثمريحق 

 سةةعودي الجنسةةية، حضةةور جلسةةة فةةتح المظةةاريفنةةدوب الشةةركة أو المؤسسةةة المفةةوض لم

غرفةةة لمؤسسةةة مصةةدقا مةةن المصةةحوبا  بوكالةةة شةةرعية أو تفةةويض مةةن مةةدير الشةةركة أو ا

  ولا يحق الاعتراض لمن لم يحضر الجلسة.ةلتجاريا
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 كـراســة شــروط ومواصـفـات  
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 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع 8
   

 



 ية الســــعودية المملكة العرب
  وزارة الشئون البلدية والقروية

 

 

 شــروط ومواصـفـات  كـراســة
 11من  21الصفحة  المطاعم والكافيتريات

 

 الموقعم وتسليعاقد والت ـــــةــترســيالــــــ .6
 الترسية والتعاقد: 6/1

، بعد أن تستكمل لجنة فتح المظاريف إجراءاتها تقةدم العةروض إلةى لجنةة الاسةتثمار لدراسةتها  6/1/1

 بما تراه.التوصية لصاحب الصلاحية وتقديم 

 اجعةةلمر ؛علةى الأكثةر مةن تةاريخ الترسةية اسبوعينيتم إخطار من رست عليه المزايدة خلال  6/1/2

، وإذا لةةم والتعاقةةد مةةا  مةةن تةةاريخ الإخطةةار لاسةةتكمال الإجةةراءاتشةةر يومسةةة عالبلديةةة خةةلال خ

شةر يومةا  أخةرى، وفةى لة خمسةة عويعطى مه ،نهائييرسل له إخطار  ،يراجع خلال هذه المدة

 التأجير ومصادرة الضمان. يحالة تخلفه عن مراجعة لبلدية بعد المدة الإضافية يتم إلغاء حقه ف

ترسةية المزايةدة علةى صةاحب العطةاء الثةاني  ب الصةلاحية ة صةاحموافقبعد أخذ  للبلدية وزيج 6/1/1

الإجةةراءات خةةلال المةةدة بةةنفس قيمةةة العطةةاء الأول، الةةذي رسةةت عليةةه المزايةةدة، ولةةم يسةةتكمل 

 المحددة.

 الموقع: تسليم 6/2

العقةد  يتم تسليم الموقع للمسةتثمر بموجةب محضةر تسةليم موقةع مةن الطةرفين، وذلةك بعةد توقيةع 6/2/1

عائق لةدى البلديةة يحةول دون ذلةك، وبشةرط ألا تزيةد المةدة مةن تةاريخ هناك يكن  مباشرة ما لم

 توقيع العقد وتاريخ الاستلام عن شهر واحد.

مستثمر عن التوقيع على محضر تسلم الموقع تقوم البلدية ب رسال إشعار خطى تأخر الفي حال  6/2/2

 .من تاريخ الإشعاروتحسب بداية مدة العقد  للمستثمر على عنوانه
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  كـراســة شــروط ومواصـفـات 
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 الاشتراطــات العامة  9
   

 



 المملكة العربية الســــعودية 
  ويةوزارة الشئون البلدية والقر

 

 

 كـراســة شــروط ومواصـفـات 
 11من  25صفحة ال افيترياتالمطاعم والك

 

 ةـــــامـــــــــات العــــــــتراطـــــاش .7
 

 ع :موقلل الخدماتتوصيل  7/1

 ... كهربةاء ـةـ ميةاه ـةـ صةرف صةحي ـةـ هةاتف ـةـ لخدمات للموقةع صيل امر تويتولى المستث

إذا ، كيف والرســةـوم المرتبطةة بةذلعلى مســـئوليته الخاصـــة، ويتحمل كافة التكال( وغيرها

لزم الأمر توصيل خدمات إضافية للموقع  فة ن ذلةك يكةون علةى مسةئوليته الخاصةة  ويتحمةل 

ك  وعلةةى المسةةتثمر أن ينسةةق فةةي ذلةةك مةةع الإدارات ة بةةذلمرتبطةةتكةةاليف  والرسةةوم  الكافةةة ال

 .المعنية البلدية ومع الجهات ذات الصلة

 للتنفيذ : الزمنيالبرنامج  7/2

تلفةةة للإنشةةاء تةةزم المسةةتثمر أن يقةةدم للبلديةةة برنامجةةا  زمنيةةا  للتنفيةةذ، متضةةمنا  المراحةةل المخلي

 د قن مدة العم %11البرنامج الزمني  وزيجب الايتجا والتشغيل، والتجهيز

 ص من البلدية والجهات ذات العلاقة :الحصول على الموافقات والتراخي 7/3

قبةل الحصةول علةى الموافقةات والتةراخيص مةن   التنفيةذبالإنشةاء ويلتزم المستثمر بعدم القيام 

سةم ، يجب ارسال جميع الموافقات والتراخيص للبلدية لقالبلدية والجهات الأخرى ذات العلاقة

 الاستثمار.

 تنفيذ الأعمال: 7/4

مقاول توجةد لديةه عمالةة فنيةة متخصصةة  الإنشاء و التجهيز إلىد مهمة يتعهد المستثمر ب سنا

  الأعمال. تنفيذ مثل هذهية الخبرة قي عال

 مسئولية الإشراف على التنفيذ لدى المستثمر : 7/5

يكةون ندسي استشاري معتمد مكت هيجب أن يسند  المستثمر مهمة الإشراف على التنفيذ إلى 

ومطابقةةة مخططةةات عةةة مراجل، موقةةع المشةةروع للمقةةاو: الاشةةتراك فةةي تسةةليم واجباتةةهمةةن 

البلديةة بةأي  وإبةلاغيذ وضع الملاحظات الفنية عليها ومواصفات المشروع قبل المباشرة التنف

أ، المتابعةة اليوميةة والمسةةتمرة حةات الخاصةة بمعالجةة الخطةةأ يكةون موجةوداُ بهةةا والمقترخطة

ود وردت ومةةا الةةى ذلةةك مةةن بنةة...  صةةناعةال طبقةةا لموصةةفات العقةةد وأصةةول اللتنفيةةذ الاعمةة

 بالنماذج المعتمدة.

 الإشراف : فيحق البلدية  7/6

الإشراف على التنفيذ بجميع مراحله للتأكد من التزام المستثمر بالتنفيذ  فيالكامل  ة الحقللبلدي 7/6/1

 والمخططات المعتمدة فاتلواردة بكراسة الشروط والمواصطبقا  للاشتراطات والمواصفات ا

تنفيةةذه التغييةةر والإصةةلا  لمةةا تةةم  فيمةةا يتعلةةق بةةأوامر البلديةةةبةةات تطلمر بتلبيةةة ملتةةزم المسةةتثي 7/6/2

 والمخططات المعتمدة والمواصفاتفا  للشروط مخال

لبلدية، اإلا بعد موافقة تصاميم الفي  لا يجوز للمستثمر إجراء أية إضافات أو تعديلات جديدة  7/6/1

ملة من المواصفات الفنية لدية مخططات كامر أن يقدم للبافقة يتعين على المستثوفى حالة المو

 ص اللازم.من أجل الحصول على الموافقة الخطية والترخي

يلتزم المستثمر بعد الانتهاء من أعمال الإنشاء ب شعار البلدية، ليقوم مهندن البلدية بالمعاينة،  7/6/1

بكراسةةة الشةةروط  صةةفات والشةةروط الةةواردةتنفيةةذ تةةم طبقةةا  للمواالوعمةةل محضةةر يبةةين أن 

 مخططات المعتمدةوال والمواصفات

 ستخدام العقار للغرض المخصص له :ا 7/7

 يإعةةلان المزايةةدة، وأ يلغيةةر الغةةرض المخصةةص لةةه فةةاسةةتخدام العقةةار  لا يجةةوز للمسةةتثمر

  .مخالفة لذلك يترتب عليها فسخ العقد، وسحب العقار من المستثمر

 العقد:التنازل عن التأجير من الباطن أو  7/8



 المملكة العربية الســــعودية 
  ويةوزارة الشئون البلدية والقر

 

 

 كـراســة شــروط ومواصـفـات 
 11من  26صفحة ال افيترياتالمطاعم والك

 

الحصول على بعد إلا  للغير التنازل عن العقد جزء منه ولا العقار أوجير أت لمستثمرلا يحق ل

علةى  والتي يحق لها الموافقة أو الرفض بناء علةى تقةديرها للموقةف البلدية،ة من موافقة خطي

 .نفس شروط المستثمر الأصلي أن تنطبق على المتنازل له

 السنوية:موعد سداد الأجرة  7/9

فةي الموعةةد المةذكور يةةتم مصةادرة الضةةمان البنكةةي ثمر بالسةةداد فةي حالةةة عةدم  التةةزام المسةت 

في بداية كل سنة إيجارية، وبحةد  اإيجار السنوات التالية، فيتم سداده االمقدم من المستثمر، أم

 .الايجاريةأقصى عشرة أيام من بداية السنة 
 

 والأمن:متطلبات السلامة  7/11

 :يثمر بما يليلتزم المست

اللازمةةةة لمنةةةع وقةةةوع أضةةةرار أو حةةةواد  تصةةةيب والاحتياطةةةات اتخةةةاذ كافةةةة الإجةةةراءات   .1

 لكات العامة والخاصة.الأشخا ، أو الأعمال، أو الممت

تمنةع  يعدم شغل الطرق، أو إعاقة الحركة المرورية، وتوفير متطلبةات الحمايةة والسةلامة التة  .2

 رار.تعرض المارة أو المركبات للحواد  والأض

قد تلحق  يفة حواد  الوفاة، وإصابات العمل، التكاملة عن كا يكون المستثمر مسئولا  مسئولية  .1

مةل، أو تلحةق بالمةارة أو المركبةات، نتيجةة عةدم ن أثنةاء قيةامهم بالعمن العمال والمةوففي يبأ

ات، التزامه باحتياطات السلامة أثناء تأدية العمل، ويتحمةل وحةده كافةة التعويضةات والمطالبة

 ئولية عن ذلك.مس أدنىلدية تكاليف أخرى، وليس على الب يأو أ

 وضع لافتات إرشادية توضح طرق مكافحة الحريق. .1

 .وضح كيفية إخلاء المكان عند الطوارئإرشادية ت وضع لافتات .5

توفير طفايات الحريق بالعدد والحجم المناسبين حسب تعليمةات الةدفاع المةدني ، علةى أن تثبةت  .6

دوريةةة عليهةةا، وذلةةك لاختبةةارات التوضةةح تةةاريخ الصةةلاحية ومواعيةةد إجةةراء اعليهةةا بطاقةةة 

 بجميع مرافق المبنى وتجهيزاته.

للإسعاف، مثل: القطن، والشةا   المواد الضرورية ات الأولية  مزودا بتوفير صندوق للإسعاف .7

 ، والأربطة الطبية،  والمواد المطهرة،  ومواد العناية بالجرو .

 حة العامة:لغاء العقد للمصلإ 7/11

، وفةي هةذه الحالةة يةتم تعةويض المسةتثمر عةن قيمةة مصةلحة العامةةيحق البلديةة فسةخ العقةد لل

ية المتبقية مةن تةاريخ إلغةاء العقةد إلةى تةاريخ رة القيمة الإيجا، وإعاد بالموقع المنشآت المقامة

 انتهاء السنة التعاقدية. 

 :هاء مدة العقدلبلدية بعد انتل والمنشآت المقامة عليه تسليم الموقع 7/12

مقامةة علةى العقةار بعةد انتهةاء مةدة العقةد إلةى البلديةة وعلى التجهيزات التؤول ملكية المنشآت و 7/12/1

 يمها بحالة جيدة.المستثمر تسل

 لموقةعا تسةليمحضةوره للمسةتثمر بموعةد ا شةعار بية البلد تقوم بثلاثة أشهرانتهاء مدة العقد  قبل 7/12/2

المسةتثمر  وقع غيابيا، وإشةعارره يتم استلام الموفي حالة عدم حضو ،وما عليه من تجهيزات

 لك، والتحف  على ما به دون أدنى مسئولية على البلدية. بذ

 ة:ــــــــــامـــــع امـــــــــأحك 7/13

بمجةرد  للبلديةةالعطاء المتعلقة بهذه المزايةدة هةي ملةك  والمخططات ووثائقجميع المستندات  7/11/1

 تقديمها.

 د.به في العق هو المعمول لميلادي االتقويم  7/11/2

ف أو ض عمةةا تحملةةه مةةن مصةةاريالبلديةةة بةةالتعوي فةةي الرجةةوع إلةةى لمقةةدم العطةةاء الحةةقلةةيس  7/11/1

 ى حالة عدم قبوله.رسوم نتيجة تقديم عطائه ف
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تخضع هذه المزايدة للائحة التصرف بالعقارات البلدية وتعليماتها التنفيذية الصةادرة بموجةب  7/11/1
 .هـ29/6/1111في  11152الأمر السامي الكريم رقم 

 
مهنةةدن البلديةةة بالمعاينةةة نشةةاء ب شةةعار البلديةةة ليقةةوم اء مةةن أعمةةال الإنتهةةيلتةةزم المسةةتثمر بعةةد الا 11/7

كراسةة الشةروط والمواصةفات الشةروط الةواردة بتةم طبقةا للمواصةفات و ذالتنفيأن  يبينحضر م وعمل 
 .والمخططات المعتمدة

 
 تشاري ل والمكتب الاستقرير المقاو   15/7

ول والاستشةاري المشةرف لسما  بالتشغيل يقدم كل من المقامن تنفيذ جميع الاعمال وقبل ا نتهاءبعد الا
فيةذ طةاب رسةمي عةن طريةق المسةتثمر يوضةحان فيةه مسةؤوليتهما عةن تنبخ فيذ تقريةرا  للبلديةةعلى التن
 .تافصاوومطابقته للم و المطعم او الكافي شوبالمجمع ا



 

 

 المملكة العربية الســــعودية 
 ن البلدية والقرويةوزارة الشئو

  

   

 

 

 

   

 كـراســة شــروط ومواصـفـات  
 المطاعم والكافيتريات

 

   

 شتراطات التشغيلت الخاصة واالاشتراطــا 11
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 واشتراطات التشغيـــل ات الخاصةــتراطــالاش .8
 مدة العقد : 8/1

  البلدية تبدأ من تاريخ تسلم المستثمر للعقار من (سنوات عشر ( 11 مدة العقد 

 والإنشاء:فترة التجهيز  8/2

الفتةرة ، وتكةون هةذه تجديةدمن مدة العقةد للتجهيةز وال(  (%5( اشهر 6يمنح المستثمر فترة   8/3

غير مدفوعة الأجرة، وفى حالة عدم قيام المسةتثمر بالبةدء فةي تنفيةذ المشةروع خةلال الفتةرة الزمنيةة 

 يتم فسخ العقد لتجديدتجهيز واالمسمو  بها لل

 :تالتجهيزا 8/4

 لي:يلتزم المستثمر بما ي

لتقديم( وتخصةص توفير عدد مناسب من الثلاجات لحف  المواد الغذائية  الأولية أو المعدة ل 8/1/1

ثلاجة للمواد الأولية وأخرى للمواد المعدة للتقةديم، ويمنةع منعةا باتةا الخلةط بينهمةا فةي حيةز 

 تخزين واحد.

رجها فةي  ترمومتر( يكون مثبتا خالاجات مزودة بجهاز لقيان درجة الحرارة أن تكون الث 8/1/2

 مكان يسهل قراءته.

، ولمنع نمو وتكاثر ية للتعقيم المستمريفضل أن تزود الثلاجات بلمبات للأشعة فوق البنفسج 8/1/1

 الميكروبات.

 لترا. 121توفير عدد كاف ومناسب من السخانات لا يقل سعة الواحد منه عن  8/1/1

مسةاحة  مترا مربعةا مةن 51سم لكل  61صواعق كهربائية للحشرات بمعدل صاعق توفير  8/1/5

 الأرض، مع مراعاة عدم وضع الصواعق في أماكن التجهيز والتحضير.

ميع الأدوات والأواني المستخدمة في إعداد وتجهيز وطهي وتقةديم الطعةام صةالحة تكون ج 8/1/6

ما يمنع منعا باتا استخدام أي أدوات ، كصدأللللاستخدام وبحالة جيدة ، ومن مواد غير قابلة 

، أو مةن أي معةدن يةدخل فةي تركيبهةا أحةد المعةادن الأحمةر أواني مصنوعة من النحةان أو

 صا  والكادميوم  والأنتيمون. الثقيلة السامة مثل الر

  ويمنع استخدام مواقد الديزل.، استخدام المواقد والأفران التي تعمل بالغاز أو الكهرباء  8/1/7

ب لا يقةل عةن ستخدام مواقد الفحم أو الحطب أو الشوايات تقام مدخنة بقطر مناسةحالة افي  8/1/8

ل، مةةع تزويةةدها سةةم،  وترتفةةع عةةن أسةةطح المبةةاني المجةةاورة بمقةةدار متةةرين علةةى الأقةة 51

 بمروحة شفط لسحب الدخان.

 تبنى الأفران من الطوب الحراري، ولا تكون ملاصقة لجدران المباني السةكنية المجةاورة، 8/1/9

و الصةةوف الةةة تعةةذر ذلةةك يجةةب وضةةع مةةواد عازلةةة للحةةرارة مثةةل الفلةةين الطبيعةةي أوفةةي ح

 الزجاجي بين جدران الفرن والحوائط المجاورة.

 

 

 مواقف السيارات:  8/5

متةةرا مربعةةا مةةن إجمةةالي مسةةاحة طوابةةق 15عةةي المسةةتثمر تةةوفير موقةةف سةةيارة لكةةل يرا

 شرة بالمطعم. قة مباالمطعم، ويفضل أن تكون المواقف سطحية مجمعة ذات علا

 حدود مزاولة النشاط: 8/6

يةز وتقةديم الوجبةات الغذائيةة داخةل المطعةم /الكافتيريةا، ويمنةع يلتزم المسةتثمر ب عةداد وتجه

 ة النشاط خارج حدود المطعم /الكافتيريا.منعا باتا مزاول

 الاشتراطات الصحية:ب الالتزام  8/7



 المملكة العربية الســــعودية 
  وزارة الشئون البلدية والقروية

 

 

 كـراســة شــروط ومواصـفـات 
 11ن م 11الصفحة  طاعم والكافيترياتالم

 

التي تضةعها الإدارة  ، طات الصحيةلاشترافي تشغيله للمطعم / للكافتيريا  بايلتزم المستثمر 

شةئون البلديةة والمتعلقةة بةالمواد الأوليةة المسةتخدمة ، وطريقةة العامة لصحة البيئة بوزارة ال

 .غذائية ، وتقديمها  ، وتداولها، وحفظهاتجهيز المواد ال

 النظافـة: شروط  8/8

الأدوات والأوانةي ة نظافةجميةع أقسةام المطعم/الكافتيريةا، و بالعنايةة بنظافةةيلتزم المسةتثمر  8/7/1

  المناسبة. ة المنظفات الصناعي ن يتم استخدامالمستخدمة، وأ

النظافةة فةي أمةاكن  يجب على المستثمر وضع الملصقات الإرشةادية الخاصةة باتبةاع قواعةد 8/7/2

الاستلام، وإعداد وتجهيز الأغذية، والمسةتودعات، ودورات الميةاه، وبحية  تكةون فةاهرة 

 ليهم التقيد بها.هم، وعلجميع العاملين وبلغات

 تطهيرها يوميا  باستعمال المطهرات الواردة.العناية بنظافة دورات المياه ومغاسل الأيدي و 8/7/1

 بأول في الأماكن المخصصة لذلك، أو بواسطة المتعهةد لتخلص منها أولا  واتجميع النفايات  8/7/1

 إن وجد.

 الصيـانة: 8/9

 يلتزم المستثمر بما يلي:

قةه بحية  يعةاد دهةان الجةدران الداخليةة والأسةقف دوريةا ، ومراف جراء صيانة دورية للمبنىإ 8/8/1

 دران الخارجية كلما اقتضت الحاجة لذلك.ودهان الج

 ة باستخدام محلول الكلور.تنظيف وتعقيم خزان المياه بصورة دوري 8/8/2

التأكةةد مةةن عةةدم وجةةود تسةةريب أعمةةدة  مواسةةير( السةةقوط ومةةدادات الصةةرف الموجةةودة فةةي  8/8/3

لتشةغيل، حتةى لا ينةتج عنةه رذاذ متنةاثر يصةل مةن خةلال فتحةات ماكن االمناور المجاورة لأ

 ة إلى داخل هذه الأماكن.التهوي

 العـاملـــون: 8/11

 يجب على المستثمر أن يلتزم بما يلي: 8/9/1

 حصول العاملين على شهادات صحية سارية المفعول تثبت خلوهم من الأمراض المعدية. .1

أي تحصةينات أخةرى تراهةا الجهةة كية، وتحصين جميع العاملين ضد التيفود والحمى الشةو .2

 المختصة.

أعراض مرضية، أو تظهر في يديه بثور أو جرو  أو تقرحات  إبعاد أي عامل تظهر عليه .1

 ته لمريض مصاب بمرض معدي.جلدية، أو يتضح مخالط

 إبلاغ الجهات المختصة في حال فهور أي من الأمراض المعدية على عامل لديه. .1

يدين مباشرة بطريقةة سةليمة عنةد بدايةة العمةل، وبعةد لمةس أي غسل الالتأكيد على العاملين ب .5

 الفم، الأنف، وبعد العطس والتمخط.أجزاء الجسم مثل: الشعر،  جزء من

عةةاملين حسةةنى المظهةةر، والتأكيةةد علةةيهم بنظافةةة أبةةدانهم، وغسةةل أيةةديهم أن يكةةون جميةةع ال .6

خةةروج مةةن بعةةد البةةالمطهرات المصةةر  باسةةتخدامها قبةةل تحضةةير المشةةروبات وخاصةةة 

 دورات المياه، وكذلك العناية بتقليم ونظافة الأفافر.

ي موحد نظيف وقت العمل مع غطاء للرأن، ويفضةل أن يكةون الةزي مةن رتداء العمال زا .7

 اللون الأبيض، وحفظه في أماكن خاصة.

فةم عنةد ارتداء قفازات صحية من النوع الذي يستخدم مرة واحدة وكمامة لتغطيةة الأنةف وال .8

 تحضير المشروبات أو تجهيز الأطعمة. عمل فيال

 ين أثناء العمل.الامتناع نهائيا  عن التدخ .9

الاشةةةتراطات  يجةةةب أن يحصةةةل جميةةةع العةةةاملين علةةةى شةةةهادة تفيةةةد تةةةدربهم علةةةى قواعةةةد 8/9/2

 والممارسات الصحية لتداول الأغذية.
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الصةحة يحق للجهات المختصة إبعاد أي عامل عن العمةل إذا رأت فةي اشةتغاله خطةرا  علةى  8/9/1

 العامة.

 الالتزام باشتراطات لوائح البلدية: 8/11

فةةة الاشةةتراطات الةةواردة فةةي لائحةةة المطةةاعم،  ولائحةةة الكافتيريةةات ، يلتةةزم المسةةتثمر بكا

تراطات الصحية الواجب توافرها في المطاعم والمطةابخ والمقاصةف ومحةلات ولائحة الاش

ية والقروية ، فيما لةم يةرد البلد الوجبات السريعة وما في حكمها الصادرة من وزارة الشئون

 ذكره من اشتراطات في هذه الكراسة.



 

 اســة شــروط ومواصـفـات كـر
 11من  12الصفحة  المطاعم والكافيتريات
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 الاشتراطــات الفنية 11
   

 



 

 ـراســة شــروط ومواصـفـات ك
 11من  11حة الصف المطاعم والكافيتريات

 

 

 لفنيةات اــــــــتراطــــــــالاش .9
 

 

 أنظمة البناء:والالتزام باشتراطات كود البناء السعودي ودليل  9/1

لك جميةع مراعاة جميع الاشتراطات الواردة بكةود البنةاء السةعودي وكةذالمستثمر  يجب على 

الأمانةةة/ وأيةةة اشةةتراطات أخةةرى تصةةدر عةةن  ،الاشةةتراطات الةةواردة بةةدليل اشةةتراطات البنةةاء

 .تعلقة بهذا المشروعيل المجميع التفاصبفيما يتعلق  البلدية

 اشتراطات المبنى: 9/2

 الاشتراطات التالية: يجب أن يتوافر في المبنى

 والبناء : اشتراطات التصميم 9/2/1

نةى بسةهولة انسةياب كافةة مراحةل العمةل لضةمان سةلامة الغةذاء، يسمح التصةميم الةداخلي للمب 9/2/1/1

 وذلك بتقسيم المطعم إلى أقسام مختلفة. 

 منع دخول أو إيواء الحشرات والقوارض.ققات ليكون البناء خاليا من التش 9/2/1/2

 مواد البنــاء: 9/2/2

من  ماثلهاين الطوب والاسمنت المسلح أو من الألمنيوم أو الألياف الزجاجية أو ما أن تكون م 9/2/2/1

 حي  الجودة أو المظهر وفقا  للأصول الفنية المتعارف عليها وطبقا  للنظام المعمول به.

أو أي مةادة يةدخل فةي تركيبهةا أو أي مةادة  Asbestosسةتون يمنع منعةا  باتةا  اسةتخدام الأسبي 9/2/2/2

 ضارة.

 :تالأرضيـا 9/2/1

لا تتةأثر تكون من مواد غير منفةذة للمةاء وغيةر ماصةة، سةهلة التنظيةف والغسةل، ومةن مةواد  9/2/1/1

 بالمنظفات الصناعية.

 تكون ذات سطح مستوِ خالٍ من التشقق والحفر، وتصمم بميل خفيف تجاه فتحات الصرف. 9/2/1/2

ة السةةيراميك الخشةةن عةةالي المقاومةةة للاحتكةةاك والتآكةةل، أومةةن الخرسةةانط أو تكةةون مةةن الةةبلا 9/2/1/1

 زلة عالية المقاومة.االمسلحة المغطاة ب حدى المواد الع

أو تكةون مغطةاة بالسةجاد أو سيراميك، أو الفينيةل،طعام من الرخام أو التكون أرضية صالة ال 9/2/1/1

   الموكيت.
 :جدرانال 9/2/1

 له من حي  الجودة أو المظهر. اللون  أو ما مائ ي فاتحبطلاء زيتتدهن جدران صالة الطعام  9/2/1/1

ضيات أماكن التحضير والطبخ والغسل واستلام المةواد الأوليةة، والأمةاكن تكسى جدران وأر 9/2/1/2

صاعد منها أبخرة أو زيةوت متطةايرة بةالبلاط القيشةاني أو السةيراميك فةاتح اللةون إلةى التي تت

 السقف.

ت والأسةقف غيةر حةادة، ويفضةل أن يكةون بهةا لأرضةياتكون الزوايا بين الجدران وكل مةن ا 9/2/1/1

 ليسهل تنظيفها وتطهيرها ولمنع تراكم الملوثات. درجة 15 استدارة، أو ميل بزاوية

 :الأسقف 9/2/5

أملةةس، سةةهل التنظيةةف، يمنةةع تةةراكم الملوثةةات    فةةاتح اللةةون   زيتةةي مناسةةبتةةدهن بطةةلاء  9/2/5/1

 يات.والفطروالقاذورات، ويقلل من تكاثف الأبخرة، ونمو الميكروبات 

شةبية فةي أقسةام الطهةي والتحضةير يمنع منعةا  باتةا  اسةتخدام الأسةقف المعلقةة الصةناعية أو الخ 9/2/5/2

 الطعام.والغسيل والمستودعات، ويسمح بها في أسقف صالة 

 الأبـواب والنوافذ: 9/2/6

 سب أو أكثر للمرتادين ، ويمكن أن يخصص أحدهما لدخول العائلات.اتزود الواجهة بباب من 9/2/6/1

ملسةاء بخ من الألمنيوم والزجاج حتى تكون غير منفذة للماء، وذات أسةطح ب المطتكون أبوا 9/2/6/2

 سهلة التنظيف على أن تغلق ذاتيا  ب حكام.
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نيوم والزجاج أو من أي معةدن آخةر غيةر قابةل للصةدأ، علةى أن تكون نوافذ  المطبخ من الألم 9/2/6/1

 تزود بشبك سلك ضيق لمنع دخول الحشرات والقوارض، ويسهل تنظيفها.

الخشب الجيةد أو ب صالة الطعام من النوع الجيد سهل التنظيف، وتكون النوافذ من اون أبوتك 9/2/6/1

ون ، أو الالمونيةةوم الحديةةد المزخةةرف علةةى أن تطلةةى بطةةلاء مةةانع للصةةدأ أو الزجةةاج الملةة

 والزجاج.

 :الإضاءة 9/2/7

 تكون الإضاءة  في المطبخ جيدة  طبيعية أو صناعية(، ويفضل الإضاءة الصناعية بشرط ألا 9/2/7/1

 من طبيعة الألوان عند استخدامها.تغير 

مع ديكور المكان ودرجة تزويدها بوحدات إضةاءة للطةوارئ تتناسب ألإضاءة بصالة الطعام  9/2/7/2

 ربائي.عند انقطاع التيار الكه

 :التهوية 9/2/8

يكون المطبخ جيد التهوية لمنع ارتفاع درجة الحرارة داخله، ولضمان عدم تكاثف الأبخرة أو  9/2/8/1

راو  شةفط  يتناسةب عةددها وتصةميمها مةع مسةاحة المكةان وكميةة ركيب متراكم الأتربة، وت

 ة.الأبخر

ى أن تكةةون تكةةون صةةالة الطعةةام مكيفةةة الهةةواء بالكامةةل أو تةةزود بةةالمراو  الكهربائيةةة ، علةة 9/2/8/2

لضةمان عةدم انتقةال الةروائح  ،وحدات التكييف المستخدمة منفصلة تماما عةن تكييةف المطةبخ

 لصالة الطعام.

 

 

 
 

 :/الكافتيريا طعمصر المأقسام وعنا 9/3

 :أقسام وعناصر المطعم 9/1/1

 يقسم إلى الأقسام التالية:، ومترا مربعا  61عم بجميع عناصره عن يجب ألا تقل مساحة المط

 تسعة أمتار مربعة(، ويجب الفصل  2م 9ن يجب ألا تقل مساحته ع ر والغسيل:التحضي مكان .1

 بينه وبين المطبخ.

 خمسة عشر مترا  مربعا ( وأن يكون جيد التهوية،  2م 15يجب ألا تقل مساحته عن  المطبخ: .2

 لة الطعام.ومنفصلا  عن صا

 صالة الطعام: .1

  مترا  مربعا . 11يجب ألا تقل مساحتها عن 

 الطعام بالطاولات المناسبة والملائمة، ويمكن أن تكون مقسمة بحواجز بارتفةاع  تفر  صالة

 إلى جلسات عربية.مقسمة م  متر ونصف( كما يمكن أن تكون 1،5لا يزيد عن 

 ن صالة الطعاميجب أن تكون منفصلة ع دورات المياه والمغاسل: .1

  تسعة أمتار مربعة( 2م 9يجب ألا تقل مساحته عن  لمستودع:ا .5

 :ام وعناصر الكافتيرياأقس 9/1/2

 تنقسم الكافتيريا إلى الأقسام التالية:

ر مربعةةة( ويكةةون ة أمتةةاأمتةةار مربعةةة  تسةةع 9مكةةان التجهيةةز والإعةةداد:لا تقةةل مسةةاحته عةةن  .1

 خدمة.، وبه نافذة للمنفصلا عن بقية أجزاء الكافتيريا

، وفةي حالةة عةدم مكان البيع وصالة الطعام:ويجب أن يوفر به مكان مناسب لانتظار العملاء  .2

وجود صالة للطعام يلةزم وجةود بنك كةاونتر( لتنةاول الوجبةات مةع تةوفير عةدد مةن الكراسةي 

 همالمريحة لحين تحضير طلبات

 وصيلات الكهربـائيـةالت 9/4

 يجب توافر الاشتراطات التالية:
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 الأسلاك والمواسير الكهربائية مطابقة للمواصفات القياسية المقررة. تكون نوعية 9/1/1

 ب قطاعات الأسلاك مع الأحمال الكهربائية.أن تتناس 9/1/2

 تشغل الأسلاك حيزا  لا يزيد عن نصف مساحة مقطع المواسير. 9/1/1

 ية طبقا  للمواصفات القياسية المقررة.كهربائتنفذ جميع التوصيلات ال 9/1/1

بائية مطابقة للموصفات القياسية المقررة من حي  خامةة التصةنيع، تكون لوحة التوزيع الكهر 9/1/5

 تيح الأتوماتيكية، والمكونات الأخرى.ونوعيات المفا

 تزود الشبكة الكهربائية بنظام أسلاك أرضية للتأريض لتجنب مخاطر الصعق الكهربائي. 9/1/6

 ت الإضاءة المستخدمة ضد تسرب الأتربة والأبخرة ضد الانفجار.ن وحداتكو 9/1/7

بير( ومآخذ أم 15م فصل دوائر الإنارة عن دوائر المآخذ الكهربائية العادية  للأحمال حتى يت 9/1/8

 أمبير( على أن تكون دوائر القوى مستقلة. 15القوى  للأحمال أعلى من 

 المورد المائي:  9/5

 ويتوافر فيه الاشتراطات التالية:آمنا  المائي ديجب أن يكون المور

ن مةورد عمةومي، أو مةةن مصةدر معةةروف  ومةأمون صةةحيا، تكةون الميةاه المسةةتخدمة  إمةا مةة 9/5/1

تلو  وعن مياه الصرف، وصالح للاستهلاك الآدمي بناء وبعيد عن أي مصدر من مصادر ال

 على تحاليل مخبرية معتمدة.

سةةةهل تنظيفةةه، ومصةةةنعا إمةةةا مةةةن ليمكن لخةةةزان العلةةوي أسةةةطوانيا كلمةةةا أيفضةةل أن يكةةةون ا 9/5/2

لصةةدأ مسةةتوفية الاشةةتراطات الصةةحية، وبعيةةدا عةةن الفيبةةرجلان، أو مةةن مةةواد غيةةر قابلةةة ل

شةبكة مواسةير مصةنوعة مةن الحديةد المجلفةن غيةر  خةلالمصادر التلو ، وتؤخذ منةه الميةاه 

 ،ومطابقة للاشتراطات الصحية.ستيكالقابل للصدأ أو البلا

 دورات المياه: 9/6

حاض ومغسلة أعداد مناسبة من دورات المياه ومغاسل للأيدي، بأن يتم توفير مرتوفير يجب  9/6/1

ه والمغاسةل بةنفس دورات الميةادد عةيةزاد  الةرواد عةددكل عشرة أشخا ، وفي حالةة زيةادة ل

 متر مربع.  1،2الحد الأدنى لمساحة الدورة عن النسبة، ويجب ألا يقل 

جةةب تخصةةيص دورتةةين كةةاملتين للميةةاه ئلات يفةةي المطةةاعم التةةي تحتةةوي علةةى صةةالات للعةةا 9/6/2

 ت.إحداهما للرجال والأخرى للسيدا

 تح عليه مباشرة.يجب أن يكون مكان دورة المياه بعيدا  عن مكان إعداد وتجهيز الطعام ولا يف 9/6/1

 جب فصل المراحيض عن مغاسل الأيدي، وأن يكون لكل مرحاض باب خا  به.ي 9/6/1

دة مطهةةرة مناسةةبة وبالمناشةةف الورقيةةة أو أي مةةا تةةزود مغاسةةل الأيةةدي بالصةةابون السةةائل أو 9/6/5

لساخن، ووعاء للنفايات، ويمنةع منعةا  باتةا  اسةتخدام مناشةف القمةا  معدات التجفيف بالهواء ا

 العدوى. لمنع انتقال

 الصرف الصحي: 9/7

 يجب توافر الاشتراطات التالية عند التخلص من الفضلات السائلة:

، وإن لم توجد فيةتم التصةريف إلةى خةزان عموميةيتم التصريف إلى شبكة الصرف الصحي ال 9/7/1

مةع كميةةة الفضةةلات السةةائلة وميةاه صةةرف المطعةةم، علةةى أن صةرف  بيةةارة( يتناسةةب حجمةةه 

ن الخزانةات الأرضةية لميةاه الشةرب بمسةافة لا تقةل عةن عشةرة يكون خزان الصرف بعيدا  ع

 أمتار وفي مستوى أقل من مستوى خزان المياه بنصف متر.

أن أو مبانيةه، وإنمةا يجةب  المطعةم/ الكافتيريةا البيةارة( تحةت أرضةية الصةرف لا يقام خزان  9/7/2

 مبنى ، ويتم تفريغه كلما اقتضت الحاجة ذلك.اليكون خارج 

 وجود أي فتحة تصريف بأرضية صالة الطعام يمنع منعا  باتا   9/7/1

يجب ألا يكون هناك أعمةدة  مواسةير( سةقوط أو معةدات صةرف أو أكةواع مةراحيض بةداخل  9/7/1

 م.المطع
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لميةاه فصل مواسةير الصةرف الصةحي لأمةاكن التشةغيل عةن خطةوط تصةريف دورات ا يجب 9/7/5

 الكافتيريةا/ومغاسل الأيدي بحي  يكون تصريف مواسةير أمةاكن التشةغيل إلةى خةارج المطعةم

 مباشرة.

ى الشةارع مةع عةدم وجةود أعلةى مةن منسةوب مسةتو / الكافتيريايكون مستوى أرضية المطعم 9/7/6

 ر أو أمام أحد أبوابه لتجنب الطفح ومنع التلو . ف بجواعلى ذات الرصي غرف تفتيش

 مة والوقاية من الحريق:اشتراطات السلا 9/8
اية من الحريةق الصةادرة مةن المديريةة يجب على المستثمر الالتزام باشتراطات السلامة والوق
 العامة للدفاع المدني وما يستجد عليها من تعديلات.

 السلامة أثناء القيام بأعمال التنفيذ.إلزام العاملين بارتداء وسائل الامن و 9/9
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 كـراســة شــروط ومواصـفـات 
 11من  18الصفحة  رياتالمطاعم والكافيت

 

 

 الغرامات والجزاءات .11
نة وإدارة المطعم/ الكافتيريا وفقا  للشروط والمواصفات التي يلتزم المستثمر ب نشاء وتشغيل وصيا

ن المستثمر، ة الشروط والمواصفات والنظم السائدة، وفي حالة حدو  أية مخالفة مضي بها كراستق

ف نه سيكون ملتزما  بدفع الغرامات التي تقررها لائحة الغرامات والجزاءات البلدية الصادرة بقرار 

به نص  هـ، والموضحة في الجدول التالي، وفيما لا يرد6/8/1121بتاريخ  218مجلس الوزراء رقم 

فع الغرامات التي تقررها ئحة الغرامات والجزاءات المذكورة فسوف يكون المستثمر ملتزما  بدفي لا

 الأمانة أو البلدية، وذلك كما هو موضح فيما يلي:

 نوع المخالفة م
الحد الأدنى 

 للغرامة

الحد 

الأعلى 

 مةللغرا

العقوبة التبعية والعقوبة في حالة 

 تكرار المخالفة
 ملاحظات

ل ليس لديهم تشغيل عما 1

شهادات صحية أو لديهم 

 شهادات صحية منتهية

امة مقطوعة عن كل عامل مع غر 511 511

إبعاده عن العمل إلى حين حصوله 

على شهادة صحية، وتضاعف 

 الغرامة عند تكرار المخالفة

لائحة الغرامات 

جزاءات مادة وال

1/7/2/1 

وجود عمال تظهر عليهم  2

بهم أعراض مرضية، أو 

 و بثورجرو   أ

غرامة مقطوعة عن كل عامل، مع  2111 1111

ى يتم شفاؤهم، إبعاد المصابين حت

وتضاعف الغرامة عند تكرار 

المخالفة مع إغلاق المحل لمدة لا 

 تتجاوز أسبوع

لائحة الغرامات 

والجزاءات مادة 

1/7/2/2 

تدني مستوى النظافة  1

 الشخصية

 غرامة مقطوعة عن كل عامل 511 111

رامة عند تكرار وتضاعف الغ

 المخالفة

لائحة الغرامات 

والجزاءات مادة 

1/7/2/1 

تدني مستوى النظافة  1

 العامة

لائحة الغرامات   511 211

والجزاءات مادة 

1/7/5/1 

إلقاء المخلفات في  غير  5

 الأماكن المخصصة لها

لائحة الغرامات   5111 1111

 1/1/1والجزاءات مادة 

 ب

لائحة الغرامات   1111 211 رعاه في الشواتسرب المي 6

 ب1/2والجزاءات مادة

 

تضاعف العقوبة ويغلق المطعم مدة  1111 511 بنىمخالفات الم 7

لا تتجاوز ثلاثة أيام عند تكرار 

 المخالفة 

لائحة الغرامات 

 1/7/1/1والجزاءات مادة 

 تضاعف العقوبة ويغلق المطعم مدة 2111 511 مخالفات التجهيزات 8

 أسبوع عند تكرار المخالفةلا تتجاوز 

لائحة الغرامات 

 1/7/1/2والجزاءات مادة 

استخدام مواد أولية غير  9

 مسمو  بها

لائحة الغرامات   21 111  11 111

 1/7/1/1والجزاءات مادة

استخدام مواد أولية منتهية  11

 لاحيةالص

مع إتلاف هذه المواد وعند تكرار  21 111 11 111

 مةتضاعف الغراالمخالفة 

لائحة الغرامات 

 1/7/1/2والجزاءات مادة

تظهر  استخدام مواد أولية 11

عليها علامات التلف 

 والفساد

مع إتلاف هذه المواد وعند تكرار  11 111 5111

 المخالفة تضاعف الغرامة

لائحة الغرامات 

 1/7/1/1مادة والجزاءات

مخالفة شروط التعبئة  12

 والنقل والتخزين

هذه المواد وعند تكرار  مع إتلاف 2111 1111

 المخالفة تضاعف الغرامة

لائحة الغرامات 

 1/7/1/5الجزاءات مادةو

تداول المواد الغذائية  11

بطريقة غير صحيحة 

 داخل المحل

مع إتلاف ما يثبت عدم صلاحيته  2111 1111

 الآدمي للاستهلاك

لائحة الغرامات 

 1/7/1/7والجزاءات مادة

مع إتلاف ما يثبت عدم صلاحيته  2111 1111 واد الأوليةسوء حف  الم 11

 للاستهلاك الآدمي

الغرامات  لائحة

 1/7/1/6والجزاءات مادة

لائحة الغرامات لافها وعند تكرار المخالفة مع إت 5111 2111عرض مواد غذائية  أو  15



 المملكة العربية الســــعودية 
  وزارة الشئون البلدية والقروية

 

 

 كـراســة شــروط ومواصـفـات 
 11من  19الصفحة  رياتالمطاعم والكافيت

 

مشروبات محضرة من 

اليوم السابق أو تقديمها أو 

 تخزينها

اءات والجز تضاعف العقوبة

 1/7/1/11مادة

عرض مواد غذائية أعدت  16

في أماكن غير مرخص 

 لهل

لائحة الغرامات  مع إتلافها 5111 2111

والجزاءات 

 1/7/1/11مادة

عرض مواد غذائية  17

 مجهولة المصدر

الغرامات لائحة  مع إتلافها 5111 2111

لجزاءات وا

 1/7/1/12مادة

تراكم النفايات وعدم  18

  بأول التخلص منها أولا

الغرامات لائحة   211 111

 1/7/5/1والجزاءات مادة

ارج مباشرة النشاط خ 19

 حدود المحل

الغرامات لائحة  تضاعف العقوبة عند تكرار المخالفة 1111 511

 1/8/1والجزاءات مادة

 

 



 

 

 دية المملكة العربية الســــعو
 وزارة الشئون البلدية والقروية

  

   

 

 

 

   

 اصـفـات شــروط ومو كـراســة 
 المطاعم والكافيتريات

 

   

 "الملاحق"المرفقات  11
   

 



 ة الســــعودية المملكة العربي
  وزارة الشئون البلدية والقروية

 

 

 كـراســة شــروط ومواصـفـات 
 11من  11الصفحة  المطاعم والكافيتريات

 

 ( 7/ 6 م )نموذجنموذج عطاء يقدم في مزايدة بالظرف المختو .11/1

 .المحترم    ة محافظة القويعية                                 رئيس بلدي سعادة

 موقع في مدينة متضمن رغبتكم تأجيرهـ ال 11   /  /   بتاريخ  بمنة فر إشارة إلي إعلانكم المنشور 

من خلال  خدمة سيارات كافتيريا مطعم/ وإدارة وتشغيل إقامة في بغرض استثمارهمحافظة القويعية 

 .المنافسة

يصال المرفق صورته واطلعنا علي وحي  تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب الإ

  للجهالة.على الطبيعة معاينة تامة نافية  تم معاينة العقار منافسة، كماشتراطات الخاصة بهذه الكافة الا

 (              م لسعادتكم بعرضنا لاستئجار العقار الموضح أعلاه بأجرة سنوية قدرها  نتقد

( كل خمس سنوات كزيادة دورية بشكل تصاعدي تحتسب %5سيتم زيادة ) ريال(                     
 سنوية. يمة إيجاريةعلى أساس أخر ق

 %25وضمان بنكي حاتها من قبلنا برفقه كراسة الشروط والمواصفات بعد توقيع جميع صف وتجدون
 وكافة المستندات المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات.من اجمالي الايجار السنوي 

  اسم المستثمر

            رقم بطاقة الأحوال

 بتاريخ  صادرة من

 الجو فاكس هاتف

 تاريخ التقديم مز البريديالر  .ب

  العنوان:
 

  اسم الشركة

  لتجاريرقم السجل ا

 بتاريخ  صادرة من

  نوع النشاط

 جوال فاكس هاتف

 الرمز  ص.ب

  العنوان:

 الختم الرسمي          الاسم

          التوقيع

 التاريخ

        

 

 

 

 

 

 



 ة الســــعودية المملكة العربي
  وزارة الشئون البلدية والقروية

 

 

 كـراســة شــروط ومواصـفـات 
 11من  12الصفحة  المطاعم والكافيتريات

 

 

 

 المخطط العام للموقع 11/2

 (روكي للموقعالرسم الك)
 

 

 

 
 



 ة الســــعودية المملكة العربي
  وزارة الشئون البلدية والقروية

 

 

 كـراســة شــروط ومواصـفـات 
 11من  11الصفحة  المطاعم والكافيتريات

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 ة الســــعودية المملكة العربي
  وزارة الشئون البلدية والقروية

 

 

 كـراســة شــروط ومواصـفـات 
 11من  11الصفحة  المطاعم والكافيتريات

 

 (6/3لمستثمر ) نموذج نموذج محضر تسليم عقار ل 11/3

 

 محضر تسليم عقار

 الرقم:

 هـ11/ التاريخ:   /   

 العقار رقم:

 بلدية

 تاريخه:              رقم عقد التأجير:                                     

 اسم المستثمر:

 إقــــــرار

فةةةةي يةةةةوم  ة بياناتةةةةه عاليةةةةهجةةةةب هةةةةذا المحضةةةةر العقةةةةار المةةةةذكوراسةةةةتلمت بمو أقةةةةر بةةةةأنني قةةةةد

لاسةةةةةتخدامه فةةةةةي إقامةةةةةة وتشةةةةةغيل وإدارة  هةةةةةـ 11بتةةةةةاريخ   /   /    ..................................

مطعم/كافيتريةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةا بموجةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةب عقةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةد الإيجةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةار المبةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةرم مةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةع 

ة نافيةةةة للجهالةةةة شةةةرعا  معاينةةةه تامةةة قمةةةت بمعاينتةةةهأمانة/بلدية..................................وقةةةد 

 في تاريخ استلامه. وبأنني قبلته علي حالته

  ويشمل ذلك الأرض والموقع والمنشآت والملحقات وأية تجهيزات أخري(

 وعليه أوقع

 الختم ..................................التوقيع ....................................   

 

 لقويعيةمحافظة ارئيس بلدية 

 

 دالرحمن بن محمد الرويميعب

 

 العقارــــــــ صورة لملف 

 

 

 
 

 

 

 

 إقرار من المستثمر 11/4

 ر بما يلي:يقر المستثم

 م بما جاء بها.اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتز .1

السةةةةعودية المعمةةةةول بهةةةةا ذات الصةةةةلة بموضةةةةوع واللةةةةوائح  اطلةةةةع علةةةةى جميةةةةع الةةةةنظم  .2

 المزايدة وعلى وجه خا :

درة بموجةةةةب الأمةةةةر السةةةةامي الكةةةةريم لائحةةةةة التصةةةةرف بالعقةةةةارات البلديةةةةة الصةةةةا (أ

 هـ29/6/1111في  11152رقم 

 مطاعم الصادرة من وزارة الشئون البلدية والقروية.لائحة ال (ب

 ة الكافتيريات الصادرة من وزارة الشئون البلدية والقروية..لائح (ج


